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GELİR İDARESİ BAŞKANLIĞI
Adana Vergi Dairesi Başkanlığı

(Mükellef  Hizmetleri Gelir Grup Müdürlüğü)

Sayı   : B.07.1.GİB.4.01.16.02/  315                                                                             06.03.2008

Konu : Gayrimenkul Satış Vaadi ve Daire Karşılığı İnşaat Sözleşmelerinden

              Eksik tahsil edilen harç ve damga vergisinin ikmali 
             492 sayılı Harçlar Kanunu’nun 41, 42 ve 63’üncü mad.
             488 sayılı Damga Vergisi Kanununun 24’üncü mad
 Sn : ……………………………..
     ……. …………..  Noteri
İlgi    :  ….02.2008 tarih ve ….. evrak kayıt sayılı dilekçeniz.

İlgide kayıtlı dilekçeniz ile, Noterliğinizin …..11.2007 tarihinde Adalet Müfettişlerince teftişe tabi tutulduğunu, bu teftiş sonucunda, …...04.2006 tarih ve ……. yevmiye sayılı, …..11.2006 tarih ve …….. yevmiye sayılı, …….6.10.2006 tarih ve …….. yevmiye sayılı Gayrimenkul Satış Vaadi ve Daire Karşılığı İnşaat Sözleşmelerinden eksik harç ve damga vergisi tahsil edildiği ileri sürülerek ilgili Vergi Dairesince adınıza …..02.2008 tarihli vergi/ceza ihbarnamesi tanzim edildiğini, ancak cezaya konu işlemlerin Adalet Bakanlığı Noterler Birliğinin ……. sayılı genelgesi uyarınca, anılan genelgeye bağlı kalarak; işlem yaptıran ilgililerin arsanın en son emlak vergisi beyannamesinde yer alan emlak vergisi değerinden az olmadığının yazılı beyanlarını da sözleşmeye yazarak işlem tanzim ettiğinizi, 26.01.2007 tarihinde yayımlanan 2007/6 no’lu genelge uyarınca da bu tarihten sonra, ilgililerden gayrimenkulun bağlı olduğu belediyeden almış oldukları o günkü rayiç bedel üzerinden işlem yapılarak harç ve damga vergisini tahsil ettiğinizi belirterek Adalet Müfettişlerinin yaptığı cezalı işlemin 2006 dönemine ilişkin olduğu ve 2007/6 nolu genelgenin yayımı tarihinden önceki dönemleri kapsadığı ve noter olarak Noterler Birliğinin yayımladığı genelgelere istinaden işlem yaptığınız  belirtilmektedir.


492 sayılı Harçlar Kanunu’nun “Noter Harçları” ile ilgili olan 41’inci maddesinde; “Noter harçlarının (2) sayılı tarifede yazılı işlemlerden değer veya ağırlık ölçüsüne göre nispi, işlemin nevi ve mahiyetine göre maktu esas üzerinden alınacağı”,  42’nci maddesinde; “……..Menkul ve gayrimenkul mallar hakkında alım, satım, taahhüt ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve kağıtlarda değer gösterilmesi mecburidir. Rehin bordroları hakkında bu hüküm uygulanmaz.”, Kanunun 128’inci maddesinde ise;“Gerekli harçları tamamen almadan işlem yapan memurlar harcın ödenmesinden mükellefler ile müteselsilen sorumludurlar.” hükümlerine yer verilmiştir.
Aynı Kanunu’nun 63’üncü maddesinde; “Bu Kanunda sözü edilen “kayıtlı değer” veya “emlak vergisi değeri” deyimi; 1319 sayılı Emlak Vergisi Kanunu’nun 29’uncu maddesine göre belirlenen vergi değerini ifade eder.

Tapu ve kadastro harcı, vergi değeri ile mükellef tarafından beyan edilmiş olan değerlerden yüksek olanı üzerinden hesaplanır.

Mükelleflerin vergi değerinden daha düşük beyanda bulunmaları halinde, harcın hesabında vergi değeri esas alınır. Aradaki farka isabet eden harç, 213 sayılı Vergi Usul Kanununa göre hesaplanan vergi ziyaı cezası % 25 oranında uygulanmak suretiyle ikmalen tarh edilir.” şeklinde  hükme bağlanmıştır. 

Diğer taraftan, 488 sayılı Damga Vergisi Kanununun 24’üncü maddesinde ise; “Vergiye tabi kağıtların damga vergisinin ödenmemesinden veya noksan ödenmesinden dolayı alınması lazım gelen vergi ve cezadan, mükelleflere rücu hakkı olmak üzere, kağıtları ibraz edenler sorumludur. Birden fazla kişi tarafından imza edilen kağıtlara ait vergi ve cezanın tamamından imza edenler müteselsilen sorumludurlar.

. . .


Resmi daireler veya noterlerce düzenlenerek kişilere verilen veya dairede bırakılan ve damga vergisi hiç alınmayan veya noksan alınan kağıtların vergisi mükelleflere, cezası düzenleyenlere aittir.


Vergi ve ceza, vergi için mükelleflere rücu hakkı olmak üzere, kağıtları düzenleyenlerden alınır.” hükmü yer almaktadır.

İlgi dilekçenizde belirtilen 1995/59 sayılı genelgenin incelenmesinde, anılan genelgede;                  “…… Bilindiği gibi, bu nevi  kat karşılığı arsa devir ve inşaat sözleşmelerinde gösterilecek değer, arsanın en son emlak vergisi beyannamesinde yer alan emlak vergisi değerinden az olamayacaktır. Ancak, noterlerin ilgililerce beyan edilen bu değerin emlak vergisi değerinin altında bulunup bulunmadığı hususlarını işlem safhasında araştırmak ve tespit etmek imkanlarının bulunmadığı Bakanlığımızca da kabul edilmektedir. Ancak, bu kabil işlemlerin teamülen çok düşük gösterildiği konusunda tereddüt olmayan değerler üzerinden yapılamayacağı da muhakkaktır” ibarelerine yer verilmiştir..

Öte yandan Adalet Bakanlığı Başmüfettişliğinin Başkanlığımıza hitaben yazdığı ………….2007 tarih ve ………… sayılı yazıda; Türkiye Noterler Birliğinin 26.01.2007 tarih ve 2007/6 sayılı genelgesi çıkarılıncaya kadar ki zaman diliminde, Adalet müfettişleri tarafından Noterliğinizde yapılan, kat karşılığı inşaat sözleşmelerinin tetkikinde damga vergisi ve harcın eksik tahsil edildiği belirtilerek, eksik alınan harç ve verginin ikmalinin yapılması ve sonucundan Adalet Bakanlığı Teftiş Kuruluna bilgi verilmesi istenilmiştir.

 
Başkanlığımıza bağlı mükellefi olduğunuz ……….. Vergi Dairesi Müdürlüğünce tanzim edilen …….02.2008 tarih ve ……. sayılı Basit Raporda da 2006 takvim yılı hesaplarınızın sınırlı olarak incelenmesinde, eksik tahakkuk ettirilen damga vergisi ve harcın aslının alınması ve ziya uğratılan miktar için vergi ziyaı cezası kesilmesi gerektiği sonucuna varılmış ve …….02.2008 tarihli vergi/ceza ihbarnamesi tanzim edilmiştir.

Vergi Dairesi Müdürlüğünce yapılan işlemler de mevzuata aykırılık görülmemiş olup yapılan işlemler Başkanlığımızca da uygun görülmüştür.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
  Vergi Dairesi Başkanı
Diğer Vergiler Müdürlüğü
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